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1. ALLGEMEINE DATEN

Standort Bauteil 1: Emilie-Floge-Weg 3, 1100 Wien
Bauteil 2: Bloch-Bauer-Promenade 13, 1100 Wien

Anzahl Einheiten 33 Wohneinheiten in den Gréfen von ca. 31 bis 149 m2
3 Clustereinheiten mit je 6 - 7 Zimmern
10 Gewerbeeinheiten (Buros, Geschafte, ,Stadtwerkstatt)

Bauherr Osterreichisches Volkswohnungswerk Gemeinniitzige Ges.m.b.H.
Bruno-Marek-Allee 23, 1020 Wien

Architektur BT 1 feld72 ZT GmbH,
Josefstadter StraRRe 74, 1080 Wien

Architektur BT 2:  transparadiso ZT KG,
Grofie Mohrengasse 34, 1020 Wien

Baubeginn Frihling 2021

Fertigstellung: 2. Quartal 2023

2. PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Quartiershaus liegt im neuen Sonnwendviertel Ost, in unmittelbarer Nahe zum Wiener
Hauptbahnhof, zwischen Helmut-Zilk-Park und der sudlichen Zulaufstrecke zum Hauptbahnhof, vis-a-
vis dem Areal des Arsenals. Die zentrumsnahe Lage sowie die stadtebauliche Qualitat des Quartiers,
in Verbindung mit einem innovativen Nutzungskonzept, machen dieses Projekt besonders attraktiv.
Das Quartiershaus bietet Raum flur gemeinschaftliches Wohnen und kooperatives Arbeiten und
ermoglicht so eine Balance zwischen Individualitdt und Gemeinschaft.

Wohnen und arbeiten - Zusammenleben in allen Lebensphasen

Das Quartiershaus besteht aus zwei Gebdudeteilen, Bauteil 1, Emilie-FI6ge-Weg ,Clusterhaus” und
Bauteil 2, Bloch-Bauer-Promenade ,Wohngruppenhaus®, die durch eine gemeinsame, gewerblich
genutzte ,Stadtsockelzone® und einen ,Stadtbalkon“ verbunden sind.

Neben den individuell genutzten Wohnungen, Blros und Werkstatten stehen den Nutzer*innen
umfangreiche Gemeinschaftseinrichtungen und der ,Stadtbalkon“ als zentraler Aufenraum, zur
Verflgung.
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Das Clusterhaus (Bauteil 1, Emilie-Flége-Weg 3) beherbergt sowohl ,Cluster” als auch Wohnungen.
Die drei Cluster bestehen aus je 6-7 Kleinstwohneinheiten, die in einem Wohnungsverband
zusammengefasst sind. Jede dieser Kleinsteinheiten ist mit einem Bad, sowie Anschlissen flur eine
Kleinklche ausgestattet. In jedem Cluster gibt es gemeinschaftlich nutzbare Wohnkichen und
weitere Gemeinschaftsrdume, sowie ein grofReres, barrierefreies Gemeinschaftsbad und einen
gemeinschaftlichen Freibereich.

Die Cluster richten sich vor allem an ein urbanes Publikum, das nicht in klassischen
Kleinfamilienstrukturen leben mdchte: Singles, Alleinerzieher*innen, Menschen in Veranderungs- und
Umbruchssituationen oder an Senior*innen, die ihr Alter zu Hause, aber im Verband mit anderen
verbringen wollen.

Das Wohngruppenhaus (Bauteil 2, Bloch-Bauer-Promenade 13) umfasst ca. 20 Wohnungen und
wurde mit und far den Verein ,Wohngruppe am Stadtbalkon® geplant. Unterschiedliche, fur die
Winsche und Anforderungen der zuklnftigen Nutzer*innen entwickelten Wohnungstypen werden
Uber eine kommunikationsférdernde Laubengang-ErschlieBung tUber vier Wohngeschosse verbunden.

Die Stadtsockelzone bis zum 1. OG richtet sich an Unternehmer*innen der urbanen (Kreativ-)
wirtschaft, die nach Raumlichkeiten in einem kommunikativen und innovativen Arbeitsumfeld suchen.
Die als ,Werkstatt® bezeichnete Einheit ist dank Raumhdhen von bis zu 4,4 m und groflen
Deckenspannweiten grofRzigig dimensioniert und vielseitig nutzbar, wobei grofRformatige
Verglasungen Einblicke vom Innenhof gewahren. Die Buroflachen und Geschaftslokale sind flexibel
teilbar und teilen gemeinsam genutzte Infrastrukturen (Gemeinschaftsraum und Freiflachen) mit der
Hausgemeinschaft.

Der Stadtbalkon im ersten Obergeschofd verbindet die beiden Gebaudeteile und blickt Gber die Bloch-
Bauer-Promenade. Uber ihn sind die Nutzungen und Funktionen im Freiraum vernetzt. Er umfasst
befestigte, moblierte Flachen sowie gartnerisch gestaltete Bereiche.

Abgerundet wird das Raumprogramm des Quartiershauses durch gemeinschaftlich nutzbare Flachen
und Raume. So werden z.B. ein grofier Gemeinschaftsraum mit Kiche im 1. OG und Freibereiche mit
Kleinkinderspielplatz am Stadtbalkon etc. geboten.
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3. KONSTRUKTION
AuBenmauerwerk: Stahlbeton It. Angaben Statik und Bauphysik

Tragende Innenwande Stahlbeton It. Angaben Statik, teilweise mit Gipskarton-
Vorsatzschalen It. Angaben Bauphysik

Trennwande zwischen Einheiten:  Stahlbeton It. Angaben Statik bzw. Leichtbau-Systemtrenn-
wande gemaf Bauphysik

Nichttragende Zwischenwande: Gipskartonstanderwande (lt. Vergabeplan)

Geschofddecken: Stahlbeton

Abgehangte Decken Gipskartonkonstruktion (It. Vergabeplan)

Dacher: Flachdacher Bauteil 1 und 2, sowie Stadtbalkon:

Umkehrdach; teilweise begriint - extensiv jeweils Uber 5. OG,
teils intensiv, teils extensivam Stadtbalkon
4, GEBAUDEHULLE

Gestaltung der einzelnen Bauteile nach jeweiligem architektonischem Konzept der planenden
Architektinnen.

4.1. Fassade

Lochfassade mit Fenstern und Fenstertliren

Bauteil 1 Putzfassade auf Warmedammverbundsystem

Bauteil 2 Grof3teils Putzfassade auf Warmedammverbundsystem,

restliche Bereiche hinterliftete Fassade mit vertikaler
Holzverblendung
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4.2. Fenster und Fenstertiiren

421. BT1,EGundBT2EGund1.0G
Portalkonstruktion Alu natur eloxiert, Fixverglasung bzw. Offnungsfliigel It. Vergabeplan

4,2.2. BT1,1.0G
Holz-Alu-Schiebefenster, auflen Deckschale Alu natur eloxiert, innen Holzoberflache weifd lasiert,
jeweils Fix- und Schiebeelement

Durchsturzsicherung vom Stadtbalkon mittels vollflachigem Edelstahinetz
4.3. Sonnenschutz (nur wo geméafd Bauphysik erforderlich)

AuBenliegender Raffstores (Alu eloxiert) in seitlichen Fihrungsschienen,
Sonnenschutz: fassadenintegrierte Unterputz-Jalousienkasten, manuelle Bedienung

4.4. Blroeingangstiren (aus dem Freien bzw. vom Laubengang)

441. BT1,EG
Portalkonstruktion Alu natur eloxiert, Geh- und Stehfligel und fix verglaste Oberlichte, auflen
Griffstange, innen Dricker in Edelstahl; selbstschlieRend

4.4.2. BT 2,EGund 1.0G
Portalkonstruktion Alu natur eloxiert, einfligelig, aufRen Griffstange, innen Drucker in Edelstahl,
selbstschlieRend

4.5. Schlieflanlage

Zentrale SchlieBanlage, die Schllussel sperren auch den der Einheit zugeordneten
Einlagerungsraum, den Briefkasten sowie die Turen zu den flr die Bliromieterlnnen zuganglichen
Raumen.

AUSSTATTUNG BUROEINHEITEN
Die konkrete Ausgestaltung der Einheit ist im Vergabeplan ersichtlich.
Die Standardausfuhrung sind GrofSraumeinheiten (ohne Trennwande), mit Sanitarbereichen und
Anschlussen fur eine Teeklche.
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5.1. RAUMHOHE

Hauptrdume: EG: bis zu 3,0m, teilweise reduziert durch Leitungstrassen und
Schachtverzige bzw. abgehangte Decken
1.0G bis zu 2,8m, teilweise reduziert durch Leitungstrassen und
Schachtverzige bzw. abgehangte Decken

Nebenraume bis zu 2,60m, teilweise reduziert durch Leitungstrassen und
(Sanitar u.a.) Schachtverzige bzw. abgehangte Decken

5.2. BUROEINGANGSTUREN

5.2.1. BT1.0G
Doppelfalztiren in Holz, h=200cm, zweiflugelig, mit Steh- und Gehfligel, jeweils mit
Glasausschnitt; Stahl-Umfassungszargen, Beschlage Edelstahl, auRen Knopf oder Driicker, innen
Drucker

5.2.2. BT 2. EG (vom gemeinsamen Vorraum)
Portalkonstruktion Alu natur eloxiert, ein- bzw. zweiflligelig, Beschlage Edelstahl, aufien Knopf,
innen Drlcker

5.2.3. Restliche Bereiche siehe Pkt. 4.4
5.3. INNENTUREN

Holztiren mit Roéhrenspankern, Regelmafl 80x200cm, Oberflache wei3 beschichtet, Stahl-
Umfassungszargen lackiert, Beschlage Edelstahl

5.4. OBERFLACHEN

Boden: EG: Estrich, Verlegung Bodenbelag durch Fachfirmen in direkter
Beauftragung und auf Kosten der Mieterlnnen
1.0G Bauteil 1: Linoleum, Farbe ,Hunter Green“ (dunkles Grun)
1.0G Bauteil 2: Linoleum, Farbe ,Natural Corn“ (gedecktes Gelb)
Sanitarbereich: Bodenfliesen 33x33 cm, Farbe: soft grey, mit
Fliesensockel

Wande: gespachtelt und gemalt mit Dispersionssilikatfarbe
Decken: Betonoberflachen roh bzw. gespachtelt und gemalt mit

Dispersionssilikatfarbe, teilweise (v.a. Nebenraumzonen) abgehangte
Decken bzw. frei abgehangte Luftungsleitungen
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5.5.  FLEXIBILITAT

Die Einheiten Top 2, 2A, 2B und 2C im BT 2 kénnen zusammengelegt oder in bis zu 4 Einheiten
aufgeteilt werden.

Alle Einheiten bilden einen gemeinsamen Brandabschnitt, daraus folgt eine reduzierte Gute
hinsichtlich Brandabschottung, sowie thermischer und schalltechnischer Trennung.

Zwischen Top 2 und 2B ist ein separates, statisch unbelastetes Deckenfeld zur nachtraglichen
Herstellung einer Verbindung zwischen EG und 1.0G vorgerichtet. Errichtung Verbindungstreppe
durch Fachfirmen in direkter Beauftragung und auf Kosten der Mieterinnen.

5.6. TRENNUNG ZWISCHEN BUROS UND GEMEINSCHAFTSRAUM BT 1, 1. 0G
Die Buros Top 4 und Top 4A bilden mit dem dazwischenliegenden Gemeinschaftsraum einen

gemeinsamen Brandabschnitt. Daraus folgt eine reduzierte Gute hinsichtlich Brandabschottung,
sowie thermischer und schalltechnischer Trennung, zwischen Blros und Gemeinschaftsraum.

ELEKTROAUSSTATTUNG
Die konkrete Ausstattung der Einheit ist im Vergabeplan ersichtlich.

6.1. GENERELL

Verteiler: Ein zentraler Elektro-Verteilerschrank, sowie ein Medienverteiler je
Blroeinheit
Internet, Telefon: A1l Glasfaseranschluss im Medienverteiler jeder Buroeinheit,

Magenta Glasfaseranschluss zentral im Haus und Koaxialkabel bis in
den Medienverteiler der Buros

Gegensprechanlage: Buros, die von der StrafRe zuganglich sind: AuBensprechstelle bzw.
Klingeltaster in der Fassade bei der jeweiligen Blroeingangstire
Restliche Bliros: AuRensprechstelle bei den Hauseingangen, Innenstelle
mit Audiofunktion, vorbereitet fur Videofunktion (nachristbar durch
Mieterlnnen), Klingeltaster bei Buroeingangstur

Rauchwarnmelder: Rauchmelder, vernetzt je Einheit

Elektrozahlung: Stromzahler fur jede Einheit im E-Zahlerraum (je Bauteil) im UG
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6.2. BUROBEREICH

Grundausstattung: je 20m2 Buroflache: ein Deckenauslass, geschaltet Uber Aus- oder
Wechselschalter

Kabelkanale: unter dem Estrich verlegte System-Kabelkanale fur Elektro- und IKT-Verkabelung
von Elektro-Verteiler- bzw. Medienverteiler zu den Bodendosen; Elektro-Verkabelung mit 1x230V
Strang und 1x230V EDV-Strang (separat abgesichert) ausgefihrt; IKT-Verkabelung mieterseitig
durch Fachfirmen in direkter Beauftragung und auf Kosten der Mieterlnnen herzustellen

6.3. TEEKUCHEN

Deckenauslass uber Aus- oder Wechselschaltung, Wandauslass, Schukosteckdosen,
Anschlussdose 5pol. fur E-Herd, jeweils eine Steckdose flr Geschirrspuler, Kihlschrank und
Dunstabzugshaube

6.4. WC
Decken- oder Wandauslass uber Ausschaltung, Lufteranschluss Uber Lichtschalter mit

Nachlaufrelais;
bei barrierefreiem WC (wenn vorhanden) zusatzlich Lichtruf

AUSSTATTUNG HEIZUNG / KUHLUNG / LUFTUNG / SANITAR

7.1. HEIZUNG
Duale Warmeversorgung: primare Bereitstellung aus Luft-Wasser-Warmepumpe, angespeist aus
eigener PV-Anlage, im Bedarfsfall unterstitzende Warmebereitstellung aus dem Netz der
Fernwarme Wien, Warmeverteilung mittels FuSbodenheizung
Je Einheit ein oder mehrere programmierbare Raumthermostate
Zentrale Warmwasserbereitung mittels Fernwarme Wien

7.2.  KUHLUNG
In den Einheiten sind an den Schachten Anschlussméglichkeiten an den Kihlkreislauf des Hauses
(Kalteerzeugung mittels hauseigener Warmepumpe) vorbereitet (maximale Kalteleistung 45 W/m?2
Nutzflache).
Ausflhrung der notwendigen Verrohrung und Verkabelung, Einbau der Decken-Fan-Coils und

Einbau der erforderlichen Kaltezahler durch Fachfirmen in direkter Beauftragung und auf Kosten
der Mieterlnnen.
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7.3. LUFTUNG
LUftung Uber Fenster bzw. (Fenster-)tiren

Je Bauteil eine Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung zur Durchstréomung der
Besprechungsraume/-bereiche und weiterer Bereiche.
Das Hauptnetz der Luftverteilung ist nutzungseinheitstibergreifend konzipiert.

Das Luftverteilnetz ist bauseits hergestellt. Im BT 2 (GroRraumbiiros) muissen etwaige
Uberstroméffnungen gemaR Mieterausbau durch Fachfirmen in direkter Beauftragung und auf
Kosten der Mieterlnnen hergestellt werden.

WCs: EinzellUfter 1-stufig mit Nachlaufrelais, Uber Lichtschalter geschalten

7.4.  SANITARBEREICHE

WCs: Hange-WC weif3, Tiefspller, Unterputz-Spilkasten mit Driickerplatte in
2-Mengen-Spultechnik, WC-Sitz und Deckel weif3;
Waschtisch Keramik weif3, ca. 60x43 cm

Barrierefreie WCs: Hange-WC weif3, Tiefspller barrierefrei, Unterputz-Spuilkasten mit
(wenn vorhanden) Druckerplatte in 2-Mengen Splltechnik, WC-Sitz weif3; barrierefreie
WC-Ausstattung mit Haltegriffen
Waschtisch Keramik weif3, barrierefrei ca. 66x55 cm

Dusche: bodenebene Dusche verfliest mit Bodenablauf oder Duschtasse sowie
(wenn vorhanden) Armatur und Brauseset (bestehend aus Schubstange, Brauseschlauch
und Handbrause)
7.5. TEEKUCHEN
Teilweise  Kalt-/Warmwasseranschluss und Abfluss (geruchsdicht verschlossen); an
Stahlbetonwanden bzw. Stahlbetonwanden mit einer Gipskarton-Vorsatzschale wird die vertikale
Kicheninstallation Aufputz gefuhrt. Genaue Ausgestaltung siehe Vergabeplan.

ALLGEMEINBEREICHE

Gestaltung der einzelnen Gebaudeteile nach jeweiligem architektonischem Konzept der
planenden Architekt*innen.

Alle Biros haben uneingeschrankten Zugang zum Stadtbalkon im 1.0G.
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8.1. EINBAUTEN IM JEWEILIGEN EINGANGSBEREICH

Hausbrieffachanlage: Je Haupteingang eine auRenliegende Brieffachanlage, ein Brieffach pro

Buroeinheit
Klingel: siehe 6.1
Informationsbrett: Je Haupteingang ein Informationsbrett ,Schwarzes Brett”

8.2. AUFZUGSANLAGEN

Bauteil 1: Personenaufzug fur 15 Personen oder 1.125 kg Nutzlast, barrierefrei gem.
0IB, Kabinengrofie ca. 1,2x2,1 m

Bauteil 2: Personenaufzug fur 9 Personen oder 675 kg Nutzlast, barrierefrei gem.
OIB, Kabinengrofe ca. 1,2mx1,4 m

8.3. MULLRAUME
Je Bauteil steht ein Mallraum zur Verfagung.
8.4. FAHRRADRAUM (UG)

Im UG befindet sich ein von allen Mieterlnnen nutzbarer Fahrradraum. Dieser ist mit Anlehnbuigeln
und einem Waschplatz ausgestattet.

8.5. EINLAGERUNGSRAUME
Ausstattung: System-Kellertrennwande in Holz mit Systemhdhe ca. 2,20m, Systemtiire
in Holz mit Vorhangeschloss (mit Schlissel sperrbar), ein
Einlagerungsraum pro Baroeinheit

8.6. GEMEINSCHAFTSRAUM

Bauteil 1, 1. OG: Gemeinschaftsraum mit Kuchenausstattung, barrierefreier WC-Einheit und
direktem Zugang zum Stadtbalkon.

Seite 10 von 11 ’ .
e Fov Willkommen daheim. | www.oevw.at



ovw

—
Ihr Wohnbauunternehmen

9. PARKIERUNGSMOGLICHKEITEN FUR PKW
Im Zuge der Baugenehmigung wurden Sicherstellungen fir PKW-Stellplatze im Ausmafd der
vorgeschriebenen Pflichtstellplatze (31 Stuck) in der angrenzenden Hochgarage erworben.

Stellplatze mindestens im Ausmaf des Pflichtstellplatzkontingents kénnen von den Nutzerlnnen
auf eigene Rechnung direkt beim Garagenbetreiber angemietet werden.

10. VERKAUFSPLANE

In den Verkaufsplanen werden die Heizkérper symbolisch dargestellt und entsprechen
nicht den tatsachlichen Abmessungen.

Achtung: strichliert dargestellte Symbole in den Vergabepléanen werden nicht ausgefuhrt
und mitgeliefert.

Stand: 05. April 2023, Anderungen vorbehalten!
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