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Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- und w gemeinnltzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

Siedlungsgenossenschaft reg.Gen.m.b.H e registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
lhr Wohnbauunternehmen

Leitfaden fur die Rickgabe von Wohnungen

Da die Ruckgabe von Wohnungen bei Beendigung eines Mietverhaltnisses erfahrungsgemaf mit vielen
Fragen verbunden ist, haben wir zu Ihrer Unterstitzung in der Folge einige wichtige Punkte
zusammengestellt.

Mit Unterfertigung des Mietvertrages haben Sie sich verpflichtet, die Wohnung und alle dazugehdrigen
Einrichtungen sorgsam und pfleglich zu behandeln. Die Wohnung ist gerdumt von allen Gegenstanden,
jedoch mit dem bauseits bereitgestellten Inventar, mindestens der Grundausstattung entsprechend
zurlckzustellen.

e Farbanderungen an den Wanden, die nicht dem Ortsgebrauch oder der Verkehrsublichkeit entsprechen
sind vom Mieter zu entfernen und die Farbe wie urspriinglich vorhanden (zumeist weif}) wieder
aufzubringen. Ebenso sind nicht dem Ortsgebrauch oder der Verkehrsiblichkeit entsprechende Tapeten
zu entfernen. Mustertapeten sowie extreme Farben und nur partiell gemalte Wande sind nicht ortsiblich.

o Holzverkleidungen und sonstige Wandverkleidungen an Decken und Wanden werden weder abgeldst
noch tbernommen und sind zu entfernen. Hier ist der urspringliche Zustand wiederherzustellen, d.h.
die Wande mussen verputzt (Feinputz) und gemalt wie urspringlich vorhanden, ubergeben werden.

e Bei einer unverhaltnismagig groflen Anzahl an Bohrléchern missen die Dubel aus den Wanden entfernt
und die Locher verputzt bzw. verschlossen sein.

e Durch den Mieter veranlasste, nicht ordnungsgemafd durchgefihrte, Veranderungen an der Elektrik
werden auf Kosten des Mieters behoben, sofern diese Kosten bei Erstellung des E Befundes ohne die
Veranderungen nicht angefallen waren. Zusatzliche vom Mieter angebrachte Steckdosen und Schalter
werden nicht abgeldst. Falls diese vom Mieter entfernt werden, muss bei RuUckstellung eine
Blinddosenabdeckung angebracht werden.

e Gerate, die bauseits zur Verfligung gestellt wurden, wie z.B. Gas- oder E-Herd, Abwasch, Waschbecken,
WC-Anlagen, Durchlauferhitzer, Heizkérper oder Speicher etc. mussen in ordentlichen Zustand und
gereinigt Ubergeben werden und durfen nicht schuldhaft beschadigt sein.

e Bei Thermen, Kombithermen oder Durchlauferhitzern ist zur Uberpriifung der Funktionsfahigkeit die
Vorlage eines Nachweises fur die von einem befugten Unternehmen durchgefiihrte Wartung im
erforderlichen Intervall vorzulegen.

o Beisonstigen Geréten, fir die vertraglich eine regelmafige Wartung vorgesehen ist, muss ein Nachweis
Uber die ordnungsgeméafe Durchfihrung der Wartungsarbeiten im vorgesehenen Intervall vorgelegt
werden.

e Sanitdre Anlagen dirfen nicht UbermaRig abgenutzt sein. Der Mieter haftet fir schuldhafte
Beschadigungen oder missbrauchliche Abnutzung, soweit die gewohnliche Abnutzung Uberschritten
wird. In diesem Fall werden die Reparatur oder Neuanschaffung auf Kosten des Mieters erfolgen.

e FuRbdden sind in einem gebrauchsfahigen Zustand zu Ubergeben, ganz gleich, ob es sich um einen Holz-
, PVC-, Fliesen- oder Teppichboden handelt. Verunreinigungen des Fuflbodens, die iber die gewdhnliche
Abnutzung hinausgehen sind zu entfernen. Bauseits beigestellte Sockelleisten missen vollstandig
montiert sein. Nicht ordnungsgemafRe vom Mieter nachtraglich angebrachte Bodenbelege sind auf
Verlangen der Hausverwaltung zu entfernen und der urspringliche Zustand wiederherzustellen.
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e Fliesen, Glasnischenriickwande in der Kiche koénnen nicht GUbernommen werden. Hier ist der
ursprungliche Zustand wiederherzustellen, d.h. die Wande mussen verputzt (Feinputz) und gemalt wie
ursprunglich vorhanden, Gbergeben werden.

e Fenster und Tiiren sind in ordnungsgemafRen Zustand zu Ubergeben. Fenster und Tlren, die andersfarbig
gestrichen bzw. mit Folien oder ahnlichen Materialien Uberklebt wurden, sind bei Ubermafiger
Abnutzung wieder auf den ursprunglichen Zustand zu bringen. Das gleiche gilt fur Tur- und Fensterstocke,
sowie Fensterrahmen und Beschlage; es durfen keine Uber die gewdhnliche Abnutzung hinausgehenden
Beschadigungen (Locher, Kratzer, etc.) vorhanden sein.

e Bauseits beigestellte Jalousien, Rollldden oder Raffstores missen sich in ordentlichen und gereinigten
Zustand befinden und es dlrfen keine Uber die gewdhnliche Abnutzung hinausgehenden schuldhafte
Beschadigungen vorhanden sein. Dies gilt auch fir nachtraglich genehmigte Einbauten.

o Die Wohnungsschlissel sind in vollstandiger Anzahl zu retournieren. Es missen mindestens so viele
Wohnungsschlussel vorhanden sein, wie bei Bezug Ubergeben wurden. Nachtraglich angefertigte
Schlissel sind auszuhandigen. Wenn die Gefahr eines Missbrauchs verlorener oder fehlender Schlissel
besteht, wird bei einer abweichenden Anzahl an Schlissel der Zylinder auf Kosten des Mieters
gewechselt.

o Sicherheitstiiren, Sperrriegel bzw. Zusatzschlésser sind in einwandfreiem Zustand inkl. Schlissel und
Sicherungskarte zu Ubergeben.

o Die Gegensprechanlage ist in ordnungsgemafien und gereinigten Zustand zu Ubergeben.

e Loggien und Terrassen dirfen an Wanden, Boden und Gelandern keine schuldhaft verursachten
Beschadigungen aufweisen und sind, wie bauseits bereitgestellt, also ohne eventuell nachtraglich
vorgenommene Verkleidungen zu tGbergeben.

e Heizkérper mussen sich in ordentlichen und gereinigten Zustand befinden und es durfen keine Uber die
gewohnliche Abnutzung hinausgehende schuldhaft verursachte Beschadigungen vorweisen.

o Kellerabteile mussen zum Zeitpunkt der Wohnungsubergabe vollstdndig geraumt und gereinigt sein.
o Eigengarten sind im pfleglichen Zustand zu Ubergeben.

o Garagenstellplatze bzw. Abstellplatze sind ordnungsgemafien und gereinigten Zustand (besenrein) zu
Ubergeben.

e Vom Mieter getatigten Aufwendungen koénnen nur gemalR § 20 Abs. 5 Z 2
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz (WGG) bzw. in § 10 Abs. 3 Mietrechtsgesetz (MRG) ersetzt werden.

Sollte anlasslich der Wohnungsubergabe festgestellt werden, dass noch Reparatur- und/oder
Reinigungsarbeiten erforderlich sind, die Wohnung sich also in keinem ordnungsgemafien Zustand befindet,
werden diese auf lhre Kosten von durchgefiihrt.

Handelt es sich um grofere Reparaturarbeiten die nicht wadhrend der Mietdauer eines Nachmieters
durchgefihrt werden koénnen, wird |hnen bis zur Erledigung der Arbeiten auch das monatliche
Benltzungsentgelt fur den erforderlichen Zeitraum in Rechnung gestellt werden.

Wir behalten uns vor, bei UbermaRiger Abnutzung des Bestandgegenstandes, den dafilr anfallenden
tatsachlichen administrative Aufwand in Rechnung zu stellen.
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