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1. ALLGEMEINE DATEN

1.1. Standort: 1220 Wien
Podhagskygasse 20 / Pfalzgasse 5-9

1.2. Grundstiicksgrofie: 18.152 m2

1.3. Anzahl Einheiten am Bauplatz:
Bauteil C1 (Pfalzgasse 5 Stiege 1):
29 geforderte Miet- bzw. Eigentumswohnungen
in den GroRen von rund 40 bis 85 m2

Bauteil C2 (Pfalzgasse 5 Stiege 2):
29 geforderte Miet- bzw. Eigentumswohnungen
in den GroRen von rund 40 bis 92 m2

Bauteil C3 (Pfalzgasse 7 Stiege 1):
62 geforderte Miet- bzw. Eigentumswohnungen
in den GroRen von rund 37 bis 101 m2

4 geforderte Miet- bzw. Eigentumsburoeinheiten
in den GroéRen von rund 14 bis 17 m?2

Bauteil C4 (Pfalzgasse 7 Stiege 2):
63 geforderte Miet- bzw. Eigentumswohnungen
in den Grofen von rund 46 bis 115 m?2

1 geforderte Miet- bzw. Eigentumsburoeinheit
in den Grof3en von rund 47 m?2

1 Arztpraxis im EG
Bauteil C5 (Pfalzgasse 9 Stiege 1):
49 geforderte Miet- bzw. Eigentumswohnungen

in den Grofden von rund 45 bis 105 m2

10 geforderte Miet- bzw. Eigentumsbulroeinheiten
in den GrofRen von rund 13 bis 15 m2

Bauteil C6 (Pfalzgasse 9 Stiege 2):

45 geforderte Miet- bzw. Eigentumswohnungen
in den GréfRen von rund 37 bis 77 m2
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11 gefdrderte Miet- bzw. Eigentumsburoeinheiten
in den GréfRen von rund 21 bis 24 m2

Bauteil C7 (Podhagskygasse 20):
47 geforderte Miet- bzw. Eigentumswohnungen
in den GrofRen von rund 40 bis 99 m2

4 geforderte Miet- bzw. Eigentumsburoeinheiten
in den GroéRen von rund 17 bis 19 m2

1 Kindergarten im EG

1.4. Bauherr: Mietbilroeinheiten:
Osterreichisches Volkswohnungswerk Gemeinniitzige GmbH
Bruno-Marek-Allee 23
1020Wien

Eigentumsbiroeinheiten:
Wiener Heim Wohnbau GesmbH
Donau-City-Strafle 1

1220 Wien

1.5. Planung: Generalplaner:
Dr. Ronald Mischek ZT GmbH
Donau-City-Strae 1 /3. OG
1220 Wien

Architektur:

synn architekten ZT-0G
Apollogasse 9/2,

1070 Wien

Treberspurg & Partner Architekten ZT GmbH

Penzinger Strafde 58
1140 Wien
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2. PROJEKTBESCHREIBUNG
Baubeginn: Sommer 2022

Voraussichtliche Fertigstellung: 3. Quartal 2024

2.1. Stadtstruktur und Campo Breitenlee

Der Campo Breitenlee liegt mitten im Stadtteil Breitenlee im 22. Wiener Gemeindebezirk und
fullt die Licke zwischen Stadt und Land. Im Osten, Suden und Westen schlieflen
Einfamilienhauser und kleinteilige Wohnbebauung an die Liegenschaft an. Im Westen uber der
Hausfeldstrafle wird in den nachsten Jahren das neue Stadtquartier Berresgasse errichtet.

Der Campo Breitenlee wird im Norden durch die Podhagskygasse begrenzt und im Suden durch
die Pfalzgasse. Entlang der Podhagskygasse entstehen zeitgleich auf Bauplatz B Wohnbauten,
deren Fertigstellung im Frithjahr 2024 geplant ist. Ostlich vom Bauplatz B entsteht eine neue
Parkflache mit vielfaltigem Angebot, deren Fertigstellung im Herbst 2024 geplant ist. Ostlich von
Bauplatz A und B sollen weitere Wohnbauten entstehen. Der geplante Baubeginn bzw.
Fertigstellung ist noch unbekannt. Dazwischen soll von Nord nach Sid eine Strafle verlaufen,
deren Realisierungszeitpunkt ebenfalls unbekannt ist. Die Podhagskygasse selbst soll jedoch
teilweise bis zum Sommer 2024 durch die Stadt Wien ausgebaut werden.

Der Widmung Uber drei Bauklassen folgend wurde eine Zonierung des Quartiers in drei
Wohnatmospharen entwickelt: den ,Stadthausern“, den groflen und den Kkleinen
~Schmetterlingen:

In den ,Stadthausern, drei etwa gleichgrofle Riegel im Osten und im Norden (Bauklasse 3) hat
das gemeinschaftliche Angebot beinahe urbanen Charakter. Sie sind Uber einen sich
aufweitenden Mittelgang erschlossen, In den Stadthausern wird der ,Knick” an der Straflenseite
des Quartiers als charakteristische Geometrie in eine freiraumliche Qualitat Gbergefihrt. Knicke
in langen Fassaden verkirzen die Gebaude optisch und bilden spannende Zwischenraume mit
Verengungen und Erweiterungen.

Der Abstufung der Gebaudehdhen entsprechend wurden zwei weitere Typologien entwickelt: der
grofie (Bauklasse 2) und der kleine ,Schmetterling” (Bauklasse 1): Diese bestehen aus je zwei
Uber Bricken bzw. Stiegenhauser verbundene, zueinander versetzte ,Flugel”, die in ihrem
Zuschnitt ebenfalls den Hauptachsen des Gebietes folgen. Durch den Versatz der Fligel ergeben
sich zahlreiche Eckwohnungen mit freiem Ausblick. In den groflen Schmetterlingen verfligt
jeweils ein Flugel Uber ein Stiegenhaus und einen Lift, der andere ist Uber die Bricke
angebunden, die so auch ein Ort der Kommunikation und Begegnung wird.

Die ,kleinen Schmetterlinge” sind Uber das gemeinsame Stiegenhaus verbunden. Mit ihren 3-
geschossigen Baukorpern bilden sie das Bindeglied zu den Einfamilienhausern der Nachbarn.

Durch eine Verdichtung der einzelnen Bauteile an den Randern wird ein grofRzligiger Freiraum
und ein inneres Bezugssystem geschaffen, wodurch das Quartier zur Nachbarschaft hin ge6ffnet
wird.
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2.2. Struktur der Wohnhausanlage

Die Osterreichische Volkswohnungswerk Gemeinniitzige GesmbH errichtet am Campo Breitenlee
gemeinsam mit den Projektpartner Wiener Heim insgesamt 324 geférderte Miet- bzw.
Eigentumswohnungen und 30 gefdorderte Miet- bzw. Eigentumsburoeinheiten. Die Aufteilung
erfolgt im Verhaltnis 75% (OVW - geférderte Miete) zu 25% (Wiener Heim - gefdrdertes
Eigentum).

Die einzelnen Bauteile weisen unterschiedliche Gebaudehdhen auf. Die Bauteile C1 und C2
weisen jeweils drei oberirdische Geschofe auf. Die Bauteile C3, C4, C5, C6 und C7 gliedern sich
in funf oberirdische Geschofle.

Die Einfahrt in die Tiefgarage erfolgt Uber die Pfalzgasse Uber den Bauteil C3 (Pfalzgasse 7 -
Stiege 1).

Im Bauteil C1 im EG sind das Foyer, eine Waschkuche, ein Kinderwagenabstellraum, ein
Fahrradraum und ein Elektrozahlerraum situiert. Im Bauteil C2 im EG ist das Foyer, ein
barrierefrei erschlossener Gemeinschaftsraum, eine Waschklche, ein Kinderwagenabstellraum,
ein Fahrradraum und ein Elektrozahlerraum situiert.

Im Bauteil C3 im EG sind das Foyer, Fahrradraume, zwei Kinderwagenabstellraum, der Mullraum
und zwei Gastewohnungen situiert. Im 1. Obergeschofs befindet sich den Wohnverbinden
exklusiv zugeordnete Gemeinschaftsrdume bzw. Waschkichen.

Im Bauteil C4 im EG sind das Foyer, ein barrierefrei erschlossener Gemeinschaftsraum, eine
Waschkuche, Fahrradraume und ein Kinderwagenabstellraum situiert. Im 1. und 2. Obergeschof3
befindet sich den Wohnverbinden exklusiv zugeordnete Gemeinschaftsrdume bzw. eine
Waschkiche. Im 3. Obergeschof’ befindet sich eine Gastewohnung.

Im Bauteil C5 im EG sind das Foyer, eine Waschkliche und ein Fahrradraum situiert. Im 1.
Obergeschofd befindet sich ein Kinderwagenabstellraum.

Im Bauteil C6 im EG sind das Foyer, ein barrierefrei erschlossener Gemeinschaftsraum (Kantine),
eine Waschkuche, ein Kinderwagenabstellraum und ein Fahrradraum situiert. Die Technikrdume
befinden sich im Untergeschof3.

Im Bauteil C7 im EG sind das Foyer, ein Fahrradraum, der Mobility Point und ein Mullraum
situiert. Im 1. Obergeschof’ befindet sich ein Kinderwagenabstellraum. Eine Waschklche ist im
2. Obergeschof zu finden. Die Technikrdume und Fahrradraume befinden sich im UntergeschoR.

2.3. Freiraumstruktur

Das Projekt bietet attraktive Freirdume mit unterschiedlicher Qualitat im direkten Lebensumfeld.
Der Freiraum zieht sich quer Uber den gesamten Bauplatz und bietet zahlreiche Spiel- und
Aufenthaltszonen.

Herzstlicke des Quartiers ist der Campo Breitenlee, welcher als Treffpunkt und angrenzend zu
den Gemeinschaftsraumen als Hauptaufenthaltszone dienen soll. Als Kontrast dazu bietet der
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der Beserlpark mit freien Wiesenbandern und einen Spielbereich eine Bewegungsmaoglichkeit fur
Kleinkinder.

Ein von Nord nach Sud verlaufendes Urban-Gardening-Band inkl. Ba&umen, Sitzgelegenheiten
und Beeten schafft einen Treffpunkt zum Garteln, Essen und Verweilen.

Mehrere Kleinkinderspielplatze inkl. Sandspiel und sonstige grofiziigige Aufenthaltsbereiche
runden den Freiraum ab.

2.4. Kurzbeschreibung der Wohnhausanlage
Das Projekt wird in Stahlbetonbauweise errichtet.

Im Nahbereich der einzelnen Bauteile befinden sich aulenliegende Fahrradabstellplatze bzw.
Fahrradabstellraume. Die Bauteile C3 - C7 sind unterkellert. Im Untergeschof3 befinden sich die
Tiefgarage, Einlagerungsraume, weitere Fahrradabstellrdume, diverse Technikrume und eine
Trafoanlage. Die barrierefreie ErschlieBung des Untergeschofes erfolgt Uiber die Aufziige.

Die Mullraume befindet sich im Bauteil C3 und C7 und sind fir samtliche Bewohner des Quartiers
uber die AuRenanlage zuganglich.

Tiefgarage:
Die im Projekt geplanten 210 PKW-Stellplatze sind ganzlich in der Tiefgarage untergebracht.

2.5. Ver- und Entsorgung, Anschliisse, Einbauten

Die Kaltwasserversorgung erfolgt vom oOffentlichen Wassernetz der Stadt Wien. Der
Wassermesserraum befindet sich im Untergeschoss. Das anfallende Schmutzwasser wird in den
offentlichen Kanal der Pfalzgasse eingeleitet.

Die Versorgung mit Heizenergie erfolgt mittels Sole-Wasser-Warmpumpen mit Tiefensonden und
Wasser-Wasser-Warmepumpen uber eine Brunnenanlage. Die Haustechnikzentralen befinden
sich im Untergeschof.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Wiener Netze. Im Untergeschoss wird eine Trafostation
errichtet. Die Zahler fur die einzelnen Einheiten sind in den E-Rdumen situiert.

Auf den Dachern der Bauteile wird eine Photovoltaikanlage installiert.

Die Wohnhausanlage ist mit einer Gemeinschafts-SAT-Anlage, sowie Anschlussmaoglichkeiten fur
Internet ausgestattet.

3. KONSTRUKTION

Auenmauerwerk Stahlbeton It. Angaben Statik und Bauphysik

Tragende Innenwénde Stahlbeton, It. Angaben Statik, teilweise mit
Gipskarton-Vorsatzschalen, It. Angaben
Bauphysik
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Nichttragende Zwischenwénde Gipskartonstanderwande

Geschofldecken Stahlbeton

Abgehadngte Decken (in Teilbereichen) Gipskartonkonstruktion It. Bauphysik

4. GEBAUDEHULLE

5.

Gestaltung der einzelnen Bauteile gemafs dem jeweiligen architektonischen Konzept der
beauftragten Architekten

4.1. Fassade

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

Stahlbetonwande mit Warmedammverbundsystem

Balkone/Loggien (wenn gem. Plan vorhanden)

Balkone und Loggien gemafd statischen und bauphysikalischen Angaben (Balkone als
auskragende, thermisch getrennte Stahlbetonplatte)

Absturzsicherung: Flachstahlgeldnder bzw. Lochblechgelander

Plattenbelag: Estrichplatten

Fenster und Fenstertiiren

Holz-Alu-Fenster mit Dreischeiben-Isolierverglasung, Spaltliftungsfunktion und Dreh- bzw.
Dreh-Kipp-Mechanismus, teilweise Fixverglasung, U-Wert und Schalldammmaf

It. Bauphysik

AuBen: Alu-Deckschale Farbe gem. architektonischem Konzept

Innen: weifd

Sonnenschutz

Herstellung gem. bauphysikalischen Erfordernis. Wo laut bauphysikalischer Berechnung kein
Sonnenschutz notwendig ist, wird kein Sonnenschutz hergestellt. Wo laut bauphysikalischer
Berechnung ein Sonnenschutz notwendig ist, kann dieser in Form eines innenliegenden oder
auflenliegenden zur Ausfuhrung kommen. Falls ein aulenliegender Sonnenschutz vorgesehen
ist, wird dieser entweder Uber eine Kurbel oder mittels einer Funkfernbedienung bedient.

Déacher
Flachdacher als Umkehrdacher oder Warmdacher, extensiv begrint bzw. - wenn nutzbar -
gem. Freiraumplanung gestaltet.

AUSSTATTUNG BUROEINHEITEN

Die konkrete Ausgestaltung der Einheit ist im Vergabeplan ersichtlich.
Klichen, Gerate und sonstige Einrichtungsgegenstande werden nicht ausgestattet!
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5.1. Raumhéhe
Hauptraume: EG: mind. 2,50 m bis zu 3,60 m (Bauteil C6), teilweise reduziert durch
Leitungstrassen und Schachtverzige bzw. abgehangte Decken
ab 1.0G: mind. 2,50 m, teilweise reduziert durch Leitungstrassen und
Schachtverzige bzw. abgehangte Decken

Nebenraume (WC) EG: bis zu 3,20 m (Bauteil C6),
ab 1.0G: 2,50 m, teilweise reduziert durch Leitungstrassen und
Schachtverzige bzw. abgehangte Decken

5.2. Biroeingangstiren
gefalzte Eingangstire in Stahlzarge
in EI230 oder EI230-C Ausfuhrung (gem. Brandschutzkonzept)
inkl. TUrschild, Spion
einbruchsicher gem. O-Norm B 5338
Durchgangslichte 90x200 cm
Turblatt R6hrenspan mit Schichtstoffplatte beschichtet
Farbe aufRen gem. architektonischem Gestaltungskonzept, innen weif
Beschlag: Sicherheitsbeschlag, auflenseitig Knauf, innenseitig Drucker

5.3. Innentiren
Holztaren (Wabenkern) mit Stahlzargen
Durchgangslichte 80x200 cm
Tlren und Zargen beidseitig weifd lackiert, Beschlage Edelstahl
WC: WC-Beschlag (Drehknopf)
WC: TUrblatt gekurzt fur Bellftung

5.4. Oberflachen Vorraum und Blirobereich
Boden Laminatboden

Wande Stahlbetonwadnde bzw. Gipskartonstanderwande
oder Gipskartonvorsatzschalen gespachtelt und
mit Innendispersion gemalt

Decke Stahlbetondecke bzw. Gipskartondecke (teilweise

im Vorraum), gespachtelt und mit Innendispersion
gemalt

5.5. Oberflachen WC
Boden Fliesen 20 x 20cm

Wénde Rickwand bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m
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verfliest (20 x 20cm), restliche Wande:
Fliesensockel, darUber gespachtelt und mit
Innendispersion gemalt

Stahlbetondecke bzw. Gipskartondecke
gespachtelt und mit Innendispersion gemalt

6. BUROBEZOGENE FREIBEREICHE (wenn vorhanden)

Die konkrete Ausgestaltung der Einheit ist im Vergabeplan ersichtlich.

6.1. Balkone/Loggien/Terrassen/Garten

Belag

Gelander

Abtrennung

Estrichplatten

Flachstahl-Stabgelander bzw.
Lochblechgelander, pulverbeschichtet

Zaun bzw. Trennwand gem. Plan

7. ELEKTROAUSSTATTUNG Biiroeinheiten
Die konkrete Ausgestaltung der Einheit ist im Informationsplan ersichtlich.

7.1. Generell
Verteiler

SAT-Anlage

Internet

Gegensprechanlage

Rauchwarnmelder

7.2. Vorraum

Jeweils ein Elektro- und Medienverteiler in Unterputzausfihrung

Es wird eine Gemeinschaftssatellitenanlage (SAT-Anlage)
errichtet. Die SAT-Anlage ist fur den Empfang von Astra
ausgerichtet, Receiver werden nicht beigestellt.

mehrere mogliche Provider, z.B. A1, Telekom/Magenta
(Vertragsabschluss jeweils durch Nutzer)

Auflensprechstelle im Nahbereich der Hauseingange,
Innensprechstelle

batteriebetriebene Rauchwarnmelder mit akustischer
Warneinrichtung entsprechend den gesetzlichen Vorschriften

* 1 Deckenauslass mit Schaltstelle

* 1 Schukosteckdose

* 1 Innensprechstelle der Gegensprechanlage

* 1 Klingeltaster vor der Buroeingangstur

* 1 Anspeisung und Freilauftirschliefer, wenn es das Brandschutzkonzept vorsieht
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7.3. Biirobereich
. 1 Deckenauslass mit Schaltstelle
. 1 Doppelschukosteckdose
* 2 Leerdosen flr Internet
* 1 Antennensteckdose ausgefuhrt SAT
. 1 Raumthermostat

7.4. Kiche/Kochnische
* 1 Deckenauslass mit Schaltstelle
* 1 Wandauslass direkt schaltbar, Dose abgedeckelt
. 1 Schukosteckdose fiir Herdplatte
» 1 Schukosteckdose fur Kuhlschrank
. 1 Schukosteckdose flr Untertischspeicher
* 1 Doppelschukosteckdosen fur Arbeitsflache

7.5. WC
* 1 Wandauslass bzw. Deckenauslass mit Schaltstelle auBerhalb bzw. gem.
Projektplanung

7.6. Terrasse (wenn vorhanden)
. 1 Feuchtraum-Schukosteckdose mit Klappdeckel

8. Heizung, Liiftung, Temperierung, Sanitéar

Die konkrete Ausgestaltung der Einheit ist im Vergabeplan ersichtlich.

8.1. Heizung, Temperierung und Warmwasser
Die Heizung und Warmwasserversorgung erfolgt mittels Sole-Wasser-Warmpumpen mit
Tiefensonden und Wasser-Wasser-Warmepumpen dber eine Brunnenanlage. Im
Untergeschoss werden die Haustechnikzentralen errichtet.
Die Einheiten werden Uber Bauteilaktivierung im Winter beheizt bzw. im Sommer
temperiert. Die Regelung erfolgt Gber eine Referenzraumregelung. Das Raumthermostat
befindet sich im Blrobereich.
Die Umschaltung von Heizbetrieb auf Temperierung bzw. umgekehrt erfolgt automatisch in
der Technikzentrale.

8.2. Liftung
WC werden mechanisch mit Einzelraumventilatoren Uber Dach entluftet.
= WC: Uber Lichtschalter mit Nachlaufrelais

Zuluft:
Die Frischluft stromt Gber schallgedammte Nachstromelemente in der Fassade nach.
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8.3. Kiiche, Kochnische
Rohinstallation fir Kidchenspile (ohne Spule) mit Anschlissen fur Kaltwasser sowie
Abwasser. An Stahlbetonwdnden bzw. Stahlbetonwanden mit einer Gipskarton-
Vorsatzschale wird die vertikale Kicheninstallation Aufputz gefuhrt.

Die Warmwasserversorgung ist mittels nachtraglich installiertem Untertischspeicher
maoglich. Eine Schukosteckdose fur die Installation ist vorhanden. Eine Installation durch
ein konzessioniertes Unternehmen wird empfohlen.

Teilweise erfolgt eine gesonderte Uberliiftung der Ablaufleitungen mit Hilfe von
Rohrbeluftern.

Es besteht keine Anschluss-Mdéglichkeit fur Abluft-Dunstabzugshauben.

8.4. WC
Handwaschbecken Keramik weif3, ca. 45 x 34cm inkl.
Kaltwasseranschluss
wC Hange-WC wei, Tiefspller, Unterputz-

Spulkasten mit Wasserspartasten, WC-Sitz
und Deckel weifd

9. ALLGEMEINBEREICHE
Gestaltung der einzelnen Bauteile gemafl dem jeweiligen architektonischen Konzept der
beauftragten Architekten.

9.1. Einbauten im jeweiligen Eingangsbereich

Hausbrieffachanlage Je Haupteingang eine innenliegende
Brieffachanlage
Klingel Je Haupteingang ein Klingelbedienfeld
9.2. Fahrradabstellrdaume Die Fahrradabstellraume befinden sich im

Erdgeschofd und Untergeschof3

9.3. Gemeinschaftsraum (Bauteil C2, C4 und C6)
Ausstattung Miniktche bzw. Kiche
Barrierefreies WC

9.4. Waschkiiche

Ausstattung Waschmaschine und Trockner
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9.5. Gastewohnungen (Bauteil C3 und C4)

Ausstattung MiniklUche
Moblierung
Barrierefreies Bad und WC
9.6. Garage
Garagenstellplatze 210 Stellplatze
Garagentor Rollgittertor

9.7. Aufzugsanlagen
Je nach Bauteil:
Personenaufzug fir 13 Personen oder ca. 1000 kg Nutzlast, barrierefrei gem. OIB,
Kabinengrofie ca. 1,10 x 2,10

Personenaufzug fir 8 Personen oder ca. 650 kg Nutzlast, barrierefrei gem. OIB,
Kabinengréfe ca. 1,10 x 1,40m

9.8. Schliefanlage
Zentrale Schliefanlage, 5 Stlick Schliissel pro Bliroeinheit.
Die Schlussel sperren auch den Briefkasten sowie alle Turen zu allgemein zuganglichen
Raumen.

10. AUSSENANLAGEN
Ausflhrung gem. Planung durch das Blro Carla Lo. Die Beleuchtung der Durchwegung und
Freibereiche erfolgt mittels Mastleuchten.

Achtung: strichliert dargestellte Symbole in den Vergabepldnen werden nicht ausgefuhrt und
mitgeliefert.

Anderungen vorbehalten!
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