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Ihr Wohnbauunternehmen

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
Gewerbeeinheit ,WERKSTATT*

QUARTIERSHAUS ,AM STADTBALKON*

Emilie-FIoge-Weg 3 /Bloch-Bauer-Promenade 13, 1100 Wien

Dein Platz fiir gemeinschaftliches Wohnen und Arbeiten
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1. ALLGEMEINE DATEN

Standort Bauteil 1: Emilie-Floge-Weg 3, 1100 Wien
Bauteil 2: Bloch-Bauer-Promenade 13, 1100 Wien

Anzahl Einheiten 33 Wohneinheiten in den Gréfen von ca. 31 bis 149 m2
3 Clustereinheiten mit je 6 - 7 Zimmern
10 Gewerbeeinheiten (Buros, Geschafte, ,Stadtwerkstatt)

Bauherr Osterreichisches Volkswohnungswerk Gemeinniitzige Ges.m.b.H.
Bruno-Marek-Allee 23, 1020 Wien

Architektur BT 1 feld72 ZT GmbH,
Josefstadter StraRRe 74, 1080 Wien

Architektur BT 2:  transparadiso ZT KG,
Grofie Mohrengasse 34, 1020 Wien

Baubeginn Frihling 2021

Fertigstellung: 2. Quartal 2023

2. PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Quartiershaus liegt im neuen Sonnwendviertel Ost, in unmittelbarer Nahe zum Wiener
Hauptbahnhof, zwischen Helmut-Zilk-Park und der stdlichen Zulaufstrecke zum Hauptbahnhof, vis-a-
vis dem Areal des Arsenals. Die zentrumsnahe Lage sowie die stadtebauliche Qualitat des Quartiers,
in Verbindung mit einem innovativen Nutzungskonzept, machen dieses Projekt besonders attraktiv.
Das Quartiershaus bietet Raum flur gemeinschaftliches Wohnen und kooperatives Arbeiten und
ermoglicht so eine Balance zwischen Individualitdt und Gemeinschaft.

Wohnen und arbeiten - Zusammenleben in allen Lebensphasen

Das Quartiershaus besteht aus zwei Gebdudeteilen, Bauteil 1, Emilie-FI6ge-Weg ,Clusterhaus” und
Bauteil 2, Bloch-Bauer-Promenade ,Wohngruppenhaus®, die durch eine gemeinsame, gewerblich
genutzte ,Stadtsockelzone® und einen ,Stadtbalkon® verbunden sind.

Neben den individuell genutzten Wohnungen, Blros und Werkstatten stehen den Nutzer*innen
umfangreiche Gemeinschaftseinrichtungen und der ,Stadtbalkon“ als zentraler Aufenraum, zur
Verflgung.
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Das Clusterhaus (Bauteil 1, Emilie-Flége-Weg 3) beherbergt sowohl ,Cluster” als auch Wohnungen.
Die drei Cluster bestehen aus je 6-7 Kleinstwohneinheiten, die in einem Wohnungsverband
zusammengefasst sind. Jede dieser Kleinsteinheiten ist mit einem Bad, sowie Anschlissen flr eine
Kleinklche ausgestattet. In jedem Cluster gibt es gemeinschaftlich nutzbare Wohnkichen und
weitere Gemeinschaftsrdume, sowie ein grofReres, barrierefreies Gemeinschaftsbad und einen
gemeinschaftlichen Freibereich.

Die Cluster richten sich vor allem an ein urbanes Publikum, das nicht in klassischen
Kleinfamilienstrukturen leben mdchte: Singles, Alleinerzieher*innen, Menschen in Veranderungs- und
Umbruchssituationen oder an Senior*innen, die ihr Alter zu Hause, aber im Verband mit anderen
verbringen wollen.

Das Wohngruppenhaus (Bauteil 2, Bloch-Bauer-Promenade 13) umfasst ca. 20 Wohnungen und
wurde mit und far den Verein ,Wohngruppe am Stadtbalkon® geplant. Unterschiedliche, fur die
Winsche und Anforderungen der zukulnftigen Nutzer*innen entwickelten Wohnungstypen werden
Uber eine kommunikationsférdernde Laubengang-ErschlieBung tUber vier Wohngeschosse verbunden.

Die Stadtsockelzone bis zum 1. OG richtet sich an Unternehmer*innen der urbanen (Kreativ-)
wirtschaft, die nach Raumlichkeiten in einem kommunikativen und innovativen Arbeitsumfeld suchen.
Die als ,Werkstatt® bezeichnete Einheit ist dank Raumhdhen von bis zu 4,4 m und groflen
Deckenspannweiten grofRzigig dimensioniert und vielseitig nutzbar, wobei grofRformatige
Verglasungen Einblicke vom Innenhof gewahren. Die Buroflachen und Geschaftslokale sind flexibel
teilbar und teilen gemeinsam genutzte Infrastrukturen (Gemeinschaftsraum und Freiflachen) mit der
Hausgemeinschaft.

Der Stadtbalkon im ersten Obergeschofd verbindet die beiden Gebaudeteile und blickt Uber die Bloch-
Bauer-Promenade. Uber ihn sind die Nutzungen und Funktionen im Freiraum vernetzt. Er umfasst
befestigte, moblierte Flachen sowie gartnerisch gestaltete Bereiche.

Abgerundet wird das Raumprogramm des Quartiershauses durch gemeinschaftlich nutzbare Flachen
und Raume. So werden z.B. ein grofier Gemeinschaftsraum mit Kiche im 1. OG und Freibereiche mit
Kleinkinderspielplatz am Stadtbalkon etc. geboten.

Seite 3 von 9 : ;
eite 3 von Willkommen daheim. | www.oevw.at



ovw

—
Ihr Wohnbauunternehmen

3. KONSTRUKTION
AuBenmauerwerk: Stahlbeton It. Angaben Statik und Bauphysik

Tragende Innenwande Stahlbeton It. Angaben Statik, teilweise mit Gipskarton-
Vorsatzschalen It. Angaben Bauphysik

Trennwande zwischen Einheiten Stahlbeton It. Angaben Statik bzw. Leichtbau-Systemtrenn-

wande gemaf Bauphysik

Nichttragende Zwischenwande: Gipskartonstanderwande (lt. Vergabeplan)

Geschofddecken: Stahlbeton It. Angaben Statik mit Fufbodenaufbau
It. Bauphysik

Abgehangte Decken Gipskartonkonstruktion (It. Vergabeplan)

(in Teilbereichen)

Dacher: Flachdacher Bauteil 1 und 2, Stadtbalkon sowie Terrassen

Bauteil 1: Umkehrdach; tiw. begrint - extensiv jeweils Uber 5.
0G, teils intensiv, teils extensivam Stadtbalkon

Die Dachflache Uber der Einheit ist begrint bzw. bepflanzt
und teilweise Teil des allgemein nutzbaren Freiraumes.

4, GEBAUDEHULLE

Gestaltung der einzelnen Bauteile nach jeweiligem architektonischem Konzept der planenden
Architekt*innen.

4.1. Fassade

Lochfassade mit Fenstern und Fenstertlren

Bauteil 1 Putzfassade auf Warmedammverbundsystem

Bauteil 2 Grofdteils Putzfassade auf Warmedammverbundsystem,
restliche Bereiche hinterlliiftete Fassade mit vertikaler
Holzverblendung

4.2, Schliefanlage

Zentrale Schlieflanlage, die Schlussel sperren auch den der Einheit zugeordneten Briefkasten,
sowie alle Turen zu allgemein zuganglichen Rdumen.
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5. AUSSTATTUNG GEWERBEEINHEIT ,WERKSTATT*

Die konkrete Ausgestaltung der Einheit ist im Vergabeplan ersichtlich.
Die Standardausfihrung ist eine GrofSraumeinheit in Edelrohbau ohne jegliche Ausstattung, aufier
Sanitarbereich und Anschlissen fur eine Teeklche.

5.1. Boden
Fundamentplatte warmegedammt und abgedichtet unterhalb des FufSbodenaufbaus,
schwimmender Heizestrich, Flachenbelastbarkeit 10kN/m2, Punktbelastbarkeit 5kN
Verlegung Bodenbelag durch Fachfirmen in direkter Beauftragung und auf Kosten der Mieterinnen

In den Nassraumen und im Bereich der moglichen Teekiiche Feinsteinzeug, 33x33 cm Farbe: soft
grey

5.2. Waénde
Vermieterseits: die fur die UmschlieBung der Einheit erforderlichen Wande, tragende Wande/
Stutzen im Innenbereich, sowie die Nasszellen sind errichtet, weitere Trennwande (falls gewinscht)
durch Fachfirmen in direkter Beauftragung und auf Kosten der Mieterinnen.

Tragende Wande/Stutzen: Ortbeton oder Fertigteile, Betonoberflachen unbehandelt bzw. teilweise
gespachtelt und gemalt

Trennwande Nassraume: Gipskarton-Standerwande 1-schalig, einfach beplankt, gespachtelt und
gemalt

5.3. Decken
Element- oder Ortbetondecke Untersicht unbehandelt, teilweise gespachtelt und gemalt
Ankerschienen zur Abhangung von Lasten wurden in einem Verlegeraster in die Decke verlegt,

Lastreserve fur zusatzliche, von der Decke abgehangte Lasten bis maximal 50 kg/m?2 Deckenflache
statisch berucksichtigt

Nassraume: abgehangte Gipskarton-Decke, gemalt

Raumhohe Bereich ,Werkstatt” bis 4,4 m, (teilweise eingeschrankt durch Leitungstrassen)
Raumhohe Bereich ,Lagerraum” bis 2,70 m, (teilweise eingeschrankt durch Leitungstrassen)

5.4. Portale, Fenster und Fenstertiiren
Grof¥formatige Portalelemente aus thermisch getrennten Aluminiumprofilen, silberfarben eloxiert,

Isolierverglasung, Geh- und Stehfligel, Ober- und Seitenlichten, Griffstange / Dricker bzw. Knauf /
Dracker in Edelstahl.

Grof3formatige Fensterelemente aus thermisch getrennten Aluminiumprofilen, silberfarben eloxiert,
Isolierverglasung, Geh- und Stehfllgel, Ober- und Seitenlichten, teilweise 6ffenbar und teilweise fix.
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Das Fensterelement zur Bloch-Bauer-Promenade ist fix verglast und nicht 6ffenbar.
Kein Sonnen- und Sichtschutz
5.5. Lichtkuppeln

Drei grofRe, mechanisch 6ffenbare Lichtkuppeln (240/240 cm bzw. 200/200 cm);
BrandrauchentlUftungsfunktion, Schallschutzqualifikation, durchsturzsicher

5.6. Innentiren (nur Sanitdrraume):

Holztiren mit R6hrenspankern, weifd matt lackiert, Regelmafd 80x200 cm, Stahl-
Umfassungszargen: weifs matt

6. ELEKTROAUSSTATTUNG
Die konkrete Ausgestaltung der Einheit ist im Vergabeplan ersichtlich.

Elektrozuleitung bis zum zentralen Elektroverteilschrank. Anschlussleistung 33kW

Sanitadrraume mit Deckenauslassen und Lichtschaltern ausgestattet, Teekichenanschlisse sind
vorbereitet, weitere E-Installationen sowie Leuchten und Notbeleuchtungen durch Fachfirmen in
direkter Beauftragung und auf Kosten der Mieterlinnen, Elektrozahlung Gber Zahleranlage im
Zahlerraum im Untergeschoss, der Strombezug ist ebenso durch den Mieter selbst anzumelden

Internet, Telefon, TV
A1l Glasfaseranschluss im Medienverteiler der Einheit, Magenta Glasfaseranschluss zentral im
Haus und Koaxialkabel bis in den Medienverteiler der Einheit

Sprechstelle
Je eine Verbindung zu den AufRen-Sprechstellen Emilie-Flége-Weg und Bloch-Bauer-Promenade
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7. AUSSTATTUNG HEIZUNG / KUHLUNG / LUFTUNG / SANITAR
Die konkrete Ausgestaltung der Einheit ist im Vergabeplan ersichtlich.

7.1. Heizung und Warmwasser
Duale Warmeversorgung: primare Bereitstellung aus Luft-Wasser-Warmepumpe, angespeist aus
eigener PV-Anlage, im Bedarfsfall unterstitzende Warmebereitstellung aus dem Netz der
Fernwdrme Wien, Warmeverteilung mittels FuBbodenheizung (die Fufbodenheizverteiler sind
teilweise nicht verbaut)
Ein zentraler Raumthermostat
Zentrale Warmwasserbereitung mittels Fernwarme Wien

7.2. Luftung
Fensterliftung bzw. Liftung Uber die Lichtkuppeln
WC: Einzellufter 1-stufig mit Nachlaufrelais
Vorbereitung flir mechanische Be- und Entliftungsanlage: bauseits sind zwei Luftungskanale vom
Haustechnikraum UG Bauteil 2 Fritz-Hahn-Gasse mit je 2.000 m3/h Fortluftkapazitat bis tUber
Dach gefuhrt. Ausfiihrung, falls gewunscht, durch Fachfirmen in direkter Beauftragung und auf
Kosten der Mieterlnnen

7.3. Sanitar

Ein barrierefreies WC: Hange-WC weif3, Tiefspuler, Unterputz-Spulkasten in 2-Mengen Splltechnik,
WC- Sitz weif3, mit Haltegriffen, sowie Waschtisch barrierefrei ca. 66x55cm

Sonstige WCs: Hange-WC weif3, Tiefspuler, Unterputz-Spllkasten in 2-Mengen Splltechnik, WC-Sitz
und Deckel weif}; Waschtische Keramik weif

1 Niro-Ausgussbecken im Werkstattbereich mit Kalt- und Warmwasseranschluss und Wandarmatur

7.4. Teekiiche
Kalt-yWarmwasseranschluss, Abfluss (geruchsdicht verschlossen)
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8. ALLGEMEINBEREICHE

Gestaltung der einzelnen Gebaudeteile nach jeweiligem architektonischem Konzept der
planenden Architektlnnen.

Die Einheit hat uneingeschrankten Zugang zum Stadtbalkon im 1.0G.

8.1. Einbauten im jeweiligen Eingangsbereich

Hausbrieffachanlage: auflenliegende Brieffachanlage im Bereich des Haupteinganges BT 1 mit
einem Brieffach fur die Einheit

Klingel: siehe 6.
Informationsbrett: Je Haupteingang ein Informationsbrett ,Schwarzes Brett”
8.2. Aufzugsanlagen

Bauteil 1: Personenaufzug fir 15 Personen oder 1.125 kg Nutzlast, barrierefrei gem.
0IB, Kabinengrofie ca. 1,2x2,1m

Bauteil 2: Personenaufzug fur 9 Personen oder 675 kg Nutzlast, barrierefrei gem.
OIB, Kabinengrofe ca. 1,2mx1,4m

8.3. Miillraume
Je Bauteil steht ein Mullraum zur Verfugung.
8.4. Fahrradraum

Im UG befindet sich ein von allen Mieterlnnen nutzbarer Fahrradraum. Dieser ist mit Anlehnbugeln
und einem Waschplatz ausgestattet.

8.5. Gemeinschaftsraum

Bauteil 1, 1. OG: Gemeinschaftsraum mit Kldchenausstattung, barrierefreier WC-Einheit und
direktem Zugang zum Stadtbalkon.

Seite 8 von 9 : ;
eite 8 von Willkommen daheim. | www.oevw.at



ovw

—
Ihr Wohnbauunternehmen

9. PARKIERUNGSMOGLICHKEITEN FUR PKW
Im Zuge der Baugenehmigung wurden Sicherstellungen fir PKW-Stellplatze im Ausmafd der
vorgeschriebenen Pflichtstellplatze (31 Stuck) in der angrenzenden Hochgarage erworben.

Stellplatze mindestens im Ausmaf des Pflichtstellplatzkontingents kénnen von den Nutzerlnnen
auf eigene Rechnung direkt beim Garagenbetreiber angemietet werden.

10. VERKAUFSPLANE

In den Verkaufsplanen werden die Heizkérper symbolisch dargestellt und entsprechen
nicht den tatsachlichen Abmessungen.

Achtung: strichliert dargestellte Symbole in den Vergabepléanen werden nicht ausgefuhrt
und mitgeliefert.

Stand: 05. April 2023, Anderungen vorbehalten!
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