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1. PROJEKTBESCHREIBUNG
Baubegijnn: Frihling 2020

Voraussichtliche Fertigstellung: 2. Quartal 2022

1.1. Stadtstruktur und das Baufeld 7

Das Baufeld 7 in seiner Gesamtheit (BF 7.1 bis 7.4.):

Das Baufeld 7 ist eines von vielen Baufeldern des Stadtentwicklungsgebietes Nordbahnhof ,Freie
Mitte - vielseitiger Rand“. Das Stadtentwicklungsgebiet ist rund 32 Hektar grofd und liegt zwischen
Nordbahnstrafle beziehungsweise Dresdner Strafle, Innstrae, VorgartenstraRe, Taborstrafle,
Bruno-Marek-Allee und Am Tabor. Bis voraussichtlich 2026 werden in Summe rund 5.000
Wohnungen und 2.500 Arbeitsplatze entstehen. Durch die Konzentration der vielfaltigen
Bebauung am Rand kann in der Mitte des Areals sowie entlang der Bahntrasse (Praterstern -
Handelskai) ein - im Endausbau - etwa 10 Hektar groRer - offentlicher Grin- und Freiraum die
LFreie Mitte” geschaffen werden.

Das Baufeld 7 befindet sich Im Osten der Bahntrasse (Praterstern - Handelskai) und wird im
Norden von der TaborstrafRe, im Osten von der Bruno-Marek-Allee und im Siden von der
Schweidlgasse begrenzt. Im Westen schliefit das Baufeld 7 direkt an die ,Freie Mitte“ an. Die Stadt
Wien plant den an das Baufeld 7 angrenzenden Bereich der ,Freien Mitte“, im Jahr 2021 zu
errichten.

Die Bruno-Marek-Allee ist eine 6ffentliche Strae mit einer StraRenbahnanlagen (Linie O), die seit
Herbst 2020 in Betrieb ist.

GemaR dem Stadtentwicklungskonzept Nordbahnhof wird die Schweidlgasse als Rad- und FufSweg
ausgebildet werden, wobei die endgliltigen Oberflachen erst mit Fertigstellung der anschlieRenden
Baufelder (z.B. Baufeld 8, Baufeld 1) hergestellt werden kénnen. Einsatzfahrzeuge, sowie die
Mdallabfuhr, kbnnen die Schweidlgasse jedoch befahren.

Sudlich der Schweidlgasse entstehen am Baufeld 8 seit dem Herbst 2020 grofivolumige
Wohnbauten. Wahrscheinlich ab Anfang 2022 werden ebenfalls groRvolumige Wohnhausanlagen
im Westen der Bahntrasse (Praterstern- Handelskai) errichtet.

Das gesamte Baufeld 7 wird von den Bautragern EGW und OVW bzw. der OVW Bautrédger GmbH
gemeinsam mit funf Architekturburos bauplatzibergreifend geplant und entwickelt. Der Stadtebau
fur das gesamte Baufeld 7 folgt den Intentionen des Masterplanes zum Nordbahnhofgelande. Die
Umsetzung der Vorgaben und Intentionen wird von einem Qualitatssicherungsbeirat beurteilt und
bis zur Fertigstellung begleitet.

Die Bebauung am gesamten Baufeld 7 gliedert sich in eine geschlossene Bebauung mit
unterschiedlichster Hohenentwicklung entlang der Bruno-Marek-Allee. Im Anschluss an die ,Freie
Mitte“ entstehen finf Punkthduser, wobei drei davon acht oberirdische und zwei davon elf
oberirdische Geschof3e aufweisen.
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Der Baubeginn fur die Wohnbauten auf den direkt angrenzenden Baufeldern 7.1. und 7.2. erfolgte
im Mérz 2021, die Fertigstellung ist aktuelle fur Frihling 2023 geplant.

1.2. Struktur der Wohnhausanlage am Baufeld 7.3. (Bauplatz M)
Hier errichtet die Osterreichische Volkswohnungswerk gemeinniitzige GesmbH
e im Bauteil 4, mit der Adresse 1020, Bruno-Marek-Allee 12-14
52 preiswerte Mietwohnungen, 2 Heimeinheiten (1.0G) und
1 Gewerbeflache im Erdgeschof.
e Im Bauteil 5, mit der Adresse 1020, Bruno-Marek-Allee 18
94 geforderte Mietwohnungen, 6 Ateliers / nutzungsoffene Einheiten (1.0G) und
3 Gewerbeflachen im Erdgeschof.

Die Bauteile 4 und Bauteil 5 verlaufen als langsgestreckter Baukdrper mit unterschiedlichen
Gebaudehobhen entlang der Strafle ,Bruno-Marek-Allee”.

Der Bauteil 5 (ON 18) gliedert sich in drei unterschiedlich hohe Bauteile. Der sldlichste Bauteil
hat sieben oberirdische der mittlere und héchste Bauteil elf oberirdische und der nérdlich daran
anschlieBende Bauteil acht oberirdische Geschofe. Im hdéchsten Bauteil befindet sich ein
naturlich belichtetes Stiegenhaus und zwei Aufzugsanlagen Uber die die Mittelgange in den
einzelnen Geschofien erschlossen sind. Der Eingang zum Stiegenhaus (ON 18) liegt am
offentlichen Durchgang, welcher von der Bruno-Marek-Allee iiber beide OVW-Baufelder bis zur
LFreien Mitte” fuhrt.

Der Bauteil 4 ist hhenmafig in zwei Bereich gegliedert. Der sudliche Bauteil (ON 14) weist acht
und der nordliche Bauteil (ON 12) sechs oberirdische Geschof3e auf. Die Wohnungen im Bauteil 4
werden Uber Mittelgange erschlossen, welche auch die beiden Stiegenhauser der ON 12 und ON
14 verbinden.

Zur Bruno-Marek-Allee hin bildet das Erdgeschofs und das 1.0bergeschofd eine Sockelzone in
welcher im Erdgeschofl die Gewerbeflachen, diverse Kinderwagen bzw. Fahrradabstellraume,
Miullrdume sowie eine Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt an der Bruno-Marek-Allee untergebracht sind.
Im ersten Obergeschof3 - zuganglich Uber die ON 18 - befinden sich ein multifunktionaler
Gemeinschaftsraum, ein Kinderspielraum und eine Waschkiiche, welche auch von den
Bewohnern auf BF 7.4. genutzt werden kénnen. Im 1. OG befinden sich auf ON 18 auferdem
sechs Ateliers / nutzungsoffene Einheiten und auf ON 12 bzw. ON 14 in Summe 2 Heimeinheiten
mit insgesamt 17 Wohneinheiten.

Jedes Stiegenhaus an den ON 12, 14 und 18 verfiigt iber mindestens eine Aufzugsanlage. Uber
diese Stiegenhauser und die Aufzugsanlagen ist auch - das alle Bauteile verbindende -
UntergeschoR erreichbar. Uber dieses Untergeschof ist die Wohnhausanlage auf BF 7.3 mit dem
BF 7.4 verbunden und auch an die UntergeschofRe der Nachbarbebauungen auf den Baufeldern
7.1. und 7.2. angebunden.

Teile der Flachdacher sind als allgemeine Dachterrassen gestaltet. Die Dachterrasse im 6. OG der
ON 12 ist Uiber die Stiegenhduser ON 12 und ON 14 und die Dachterrasse im 7. Obergeschof3 ist
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Uber das Stiegenhaus der ON 18 barrierefrei erreichbar. Alle Ubrigen Dachflachen sind extensiv
begrint.

1.3. Freiraumstruktur

Das Projekt bietet attraktive Freiraume unterschiedlicher Qualitat im direkten Lebensumfeld.
Aufbauend auf dem Masterplan fur das Entwicklungsgebiet Nordbahnhof verbinden die
baufeldbezogenen allgemeinen Freibereiche die Wohnbebauungen und stehen fur alle
Bewohnern von Baufeld 7 als kommunikativer Raum offen. Hier befinden sich auch die
Kleinkinderspielplatze der Teilbaufelder. Diese halboffentliche Grinanlage liegt etwas hdher als
die ,Freie Mitte“ welche Uber die 6ffentlichen Durchgange am Baufeld 7.4. erreichbar ist.

Der Masterplan fur das Entwicklungsgebiet Nordbahnhof sieht die Durchlassigkeit zwischen den
Bauplatzen und auch den angrenzenden Quartieren vor. Daher ist die , Freie Mitte“ - von der Bruno-
Marek-Allee aus - nicht nur Uber die Taborstrafle und tber die Schweidlgasse -, sondern auch Uber
zwei am Baufeld 7 befindliche 6ffentliche Durchgange (gem. Bebauungsbestimmungen der Stadt
Wien) erreichbar. In der ,Freien Mitte“ befindet sich im Nahbereich zum Baufeld 7 ein
Jugendspielplatz.

1.4. Kurzbeschreibung der Wohnhausanlage 1020, Bruno-Marek-Allee 12-18
Das Projekt wird in Stahlbetonbauweise errichtet.

Im Nahbereich der Stiegenhauser befinden sich im Erdgeschofs kombinierte Kinderwagen- und
Fahrradabstellraume. Weitere Fahrradabstellrdume sind im UntergeschoS der ON 18
untergebracht

Alle Bauteile sind unterkellert. Im Untergeschofi befinden sich die Tiefgarage, die
Einlagerungsraume, Fahrradabstellrdume, diverse Technikrdume und eine Trafoanlage. Die
barrierefreie ErschlieBung des Untergeschofles erfolgt Uber die Aufzige der jeweiligen
Stiegenhauser.

Der Mullraum fur die ON 18 befindet sich im Bereich der Tiefgargeneinfahrt. Der Mullraum flr die
ON 12 und 14 befindet sich zwischen dem Stiegenhaus der ON 12 und der Grundgrenze, dieser
Miullraum steht auch den Bewohnern des Bauteils 1020, Schweidlgasse 23/Stiege 3 (BF7.4., BT
3) zur Verfugung.

Die Gemeinschaftsraume (Multifunktionaler Gemeinschaftsraum, Kinderspielraum, WaschkUlche,
barrierefreies WC) im 1.0G kdnnen auch von den Bewohnern auf BF 7.4. mitbenutzt werden.

Die Raumhohe in den vermieteten Aufenthaltsraumen im 1.0G betragt 2,8 m. Ab dem 2. OG sind
die Wohnraume 2,5 m hoch. Je nach Situation und Wohnung bzw. Atelier kann die Raumhdéhe in
Vorraumen, Gangen, WCs oder Badern durch abgehangte Trockenbaukonstruktionen bzw.
Stahlbeton-Unterzige reduziert sein.

Alle Wohnungen ab dem 2.0bergeschof verfugen tber eine Freiflache in Form eines Balkons, oder
einer Loggia oder einer Terrasse.
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Wohnungen, Ateliers und Heimeinheiten werden mittels Radiatoren beheizt. Allgemeinbereich
werden nicht beheizt, ausgenommen die Gemeinschaftsrdume und Kinderspielrdume.

Innenliegende Bader und WCs werden mechanisch entliftet.

Ausstattung der Wohnungen, Ateliers sowie Heimeinheiten mit innenliegendem Sonnenschutz
gem. Bauphysik. Ab dem 2. Obergeschofd sind in der Fassadenebene liegende Fenster und
Fenstertiren (ohne darUberliegender Balkon- oder Loggienplatte) mit einem Unterputzkasten fir -
auf Sonderwunsch - nachristbaren auflenliegenden Sonnenschutz ausgestattet.

Die Wohnhausanlage ist mit einer Gemeinschafts- SAT-Anlage ausgestattet (Astra und Hotbird),
sowie an die Telekommunikationsnetz von Al/Telekom (Glasfaser) und Magenta angeschlossen.

In der Tiefgarage im Untergeschof} befinden sich 77 PKW-Stellplatze.

. AUSSTATTUNG WOHNUNGEN
der im Vergabeplan dargestellten Zimmer und Raume

2.1. Wohnungseingangstlren
Vollbautirblatt, innen weif3 beschichtet, auflen gem. architektonischem Konzept
In Stahlumfassungszargen mit Dreifachverriegelung,
einbruchhemmend gem. O-Norm, Widerstandsklasse 3 (RC3).

2.2. Innentiren
Holztiiren (Wabentiren), weifd beschichtet, in Stahlumfassungszargen

2.3. Boden (Wohnkiiche, Zimmer, Vorraum, Gang, Abstellraum)
Laminatboden

2.4. Verfliesung (Bad und WC)
Bad: Fliesen 20/20 cm, am Boden und an den Wanden raumhoch
WC: am Boden und an der Rickwand ca. 120 cm hoch

2.5. Fenster und Fenstertiren
Kunststoff-Alu-Fenster mit Dreischeiben-Isolierverglasung
AuBen Pulverbeschichtet (Farbe gem. dem jeweiligen architektonischem Konzept),
innen weifd

2.6. Sonnenschutz
Innenliegender Sonnenschutz gem. Bauphysik (siehe Vergabeplan)
Ab dem 2. Obergeschof3 und hoher:
teilweise vorbereitete Unterputzkasten flr im Sonderwunsch nachriistbare Aufenraffstores,
flr E-Anrieb und Steuerung Uber Funk (siehe Vergabeplan)
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2.7. Wohnungsbezogene Freibereiche (Balkone, Terrassen, Eigengérten)
Gestaltung und Ausfuhrung: gem. jeweiligem architektonischem Konzept.
Bodenbelag: Betonplatten
Elektroausstattung gemaf Vergabeplan

2.8. Elektroinstallation:
Ausstattung gem. Vergabeplan, z.B.:
Anschluss an Al (Glasfaser) und Magenta ausgestattet, (Vertag ist vom Nutzer
abzuschliefRen)
Je Wohnung zwei SAT-Anschlusse ausgestattet (Wohnbereich und Hauptschlafzimmer),

2.9. Heizung:
Radiatoren (Fernwarme)

2.10.Luftung
Unterputzabluftventilator (in Bad und WC), sowie
Mind. eine schallgedammte Nachstromoéffnung (Wandelement).

2.11.Sanitarausstattung Bad
Ausstattung mit Sanitarprodukten im Umfang gem. Darstellung im Verkaufsplan, zB.:
Einzelwaschbecken in Keramik, weifd
Badewanne weifs emailliert, mit Wannenarmatur und Brauseset,
Dusche mit Duschtasse und Brausetassensiphon sowie Armatur und Brauseset und
Duschabtrennung in Kunststoff (Einstieg je nach Gegebenheit)

2.12.Sanitarausstattung WC
Hange-WC-Schale in Keramik, weif

Anderungen vorbehalten!
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